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1. UVOD

Dovodom obstaravania a spracovania Zmien a doplnkov ¢. 2 UPN obce Chmelova, su

poziadavky, ktoré vyplynuli z Gzemnotechnickych zmien az aktualnej poziadavky a dopytu,
ktoré boli prejednané a odsuhlasené Obecnym zastupitel'stvom v Chmel'ovej, diia 15.03.2022,
uznesenim ¢. 26/332/2022.

K zmenam dochadza predovsetkym vo funk¢nom vyuziti ploch zelene rodinnych domov

na plochy rodinnych domov, plocha bytovych domov na plochu rodinnych domov, zmena
vyhl'adovych pléch rodinnych domov na navrhované plochy rodinnych domov a zmena
vyhl'adovej plochy rekreacie na navrhovanu plochu rekreacie a cestovného ruchu. To ma dopad
na rozvojové zamery obce a stym suvisiace zhodnotenie vyuZitelnosti dzemia a zmenou
zavaznej Casti dzemného planu.

¢. 2 Uzemného planu obce Chmel'ova.

Hlavné ciele rieSenia

Ked'Ze doslo k zmene funkéného vyuzitia ploch, bolo potrebné obstarat Zmeny a doplnky

Aktualizacia Uzemného planu obce wemom rozsahu, nie je v rozpore so zadavacim

dokumentom pre UPN obce. Nové fank plochy vyplynuli z Gzemnotechnickych zmien a
z aktuélnej poziadavky a dopytu.

Zmeny budl na technicku infraStruktiru (voda, kamedektricka energia a plyn) napojené

v ramci infrastruktary, ktor4 bola navrhovana ve@mom platnom UPN O a nasledne upravena

v ZaD¢.1 UPN O, ktora kapacitne postge aj na navrhované rozsirenie.

Predmetom zmien a doplnkov & 2 Uzemného planu obce Chmel'ova s tieto lokality:

Cislo umiestnenie platné funkéné vyuzitie navrhované funkcné
zmeny lokality lokality vyuzitie lokality
(podr'a platného UPN 0)
Severna Cast obce plocha bytovych domov, plocha rodinnych domov
1. Cast parcely ¢. 238, MK C3-MO 7,5/40 - rozsirenie lokality L1,
parcela €. 240, 241 pristupové cesty
Severozapadna cast obce plocha rodinnych domov plocha rodinnych domov,
2. Cast parcely ¢. 688/2, 688/3, - vyhl'ad pristupova cesta
688/1, 687, 685
Zapadna cast obce plocha rodinnych domov plocha rodinnych domov,
3. Cast parcely ¢. 661, 660/2,660/1, - vyhl'ad pristupova cesta
659, 658, 657, 656
Zapadna cast obce zelen rodinnych domov plocha rodinnych domov
4. y . .
parcela ¢. 662, 663 pristupova cesta
5 Zapadna cast’ obce zelen rodinnych domov plocha rodinnych domov
' parcela ¢. 56
6 Zapadna cast obce zelen rodinnych domov plocha obcianskej vybavenosti
' parcela ¢. 11 - parkovisko P9
- Juhozapadna Cast obce orna pdda plocha rodinnych domov
' - mimo zastavané tizemie obce
8 Juzna cast obce zelen rodinnych domov plocha rodinnych domov,
' parcely ¢.515,516,517,518/3 obratisko na pristupovej ceste
9 JuZna Cast obce miestna komunikacia, plocha rodinnych domov,
' Cast parcely ¢. 521,519, 518/1 chodnik pre pesich zelen rodinnych domov
10 Juzna cast obce miestna komunikacia, plocha rodinnych domov
' Cast parcely €. 465, 466 chodnik pre pesich




11 Juzna cast obce plocha rodinnych domov pristupova cesta,
' parcela ¢. 500 chodnik pre pesich
12 Juzna Cast’ obce plocha rodinnych domov jestvujica miestna cesta *
' parcela ¢.469 - stav
JuZna cast obce plocha vyroby, skladov orna poda
13. a skladok - cast’
Aredl vyroby (7)
Severozapadna cast k. 0. obce plocha rekreacie plocha rekreicie a cestovného
14 a cestovného ruchu - vyhl'ad| ruchu Rekreac¢ny areal
) Rekreacny areal Kosariska KosSariska RCH3,
(1D - parkovisko (vyKkres ¢.2)
15 Zapadna cast obce - ochranné pasmo - 150 m | - ochranné pasmo - 100 m
' Hospodarsky dvor

Poznamka: * chyba v kresleni platného UPN O

Z&kladné vychodiskové podklady pouzité pri spracdya’nohospodarskej prilohy boli :

» hranica siasne zastavaného Uzemia k 1.1.1990 ziskana z i&w@io Uradu v PreSove

e druhy pozemkov pdt stavu z Katastralneho aradu v PreSove

* bonitované pbédno-ekologické jednotky (BPEJ) z Vyského Ustavu pddoznalectva a ochrany
pbdy, pracovisko PreSov

* komplexny urbanisticky navrh

2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND, POENOHOSPODARSKA VYROBA
A LESNE HOSPODARSTVO

Predmetné Gzemie je vymedzené katastralnym Uzerhore Ghméova a z fiadiska SirSich
vzt'ahov okolitymi katastralnymi Gzemiami Stebnicka &juRegetovka, Becherov, Smilno, Zborov
(vSetky obce v okrese Bardejov). Pre rieSené Uzgmigznamna poloha na hranici okresov Bardejov
a Svidnik, ako aj blizko'sStatnej hranice Slovenskej republiky d'$@j republiky.

PRIRODNE PODMIENKY

Katastralne Uzemie obce Chioga je budované suvrstviami vonkajSieho flySovélasnpa
(striedanie pieskovcov a ilovcov vroznom pomeddpré maju v tejtocasti Nizkych Beskyd
(Ondavska vrchovina) generalne SZ — JV priebehvihodnej a zapadnégsti katastra (Suchy vrch
a Smilniansky vrch) dominuju makovické pieskovcéngke suvrstvie rdanskej jednotky), ktoré
tvoria masivne jemnozrnné drobové pieskovce a lain@ drobové pieskovce, hrdzavoZltej farby,
psamitickej Struktdry. Hrabka celého suvrstvia doga 200 — 700 m. V strednéasti katastra sa
nachadzaj@ervené a zelené ilovce, tenkolavicovité pieskovieeoglyfmi (belovezské suvrstvie).

Jednotlivé flySové suvrstvia su vod&gj alebo mensej miere pokryté kvartérnymi sediment
(najma deluvidlne a fluvialne sedimenty). Fluvialsedimenty tvoria vyl Udolnej nivy véSich
vodnych tokov (Kamenec, Regetovska voda), predaiaeh piegité Strky, hlinité Strky, hliny a ily.
Deluvialne sedimenty tvoria hrubSie vyskyty na plch svahoch severne od zastavaného Uzemia
obce a nezriedka predstavuji0 vhodné prostredie yameik svahovych porich. Zadiska
inZinierskogeologickej rajonizacie prevazuje v celkatastri rajon flySoidnych hornin.

Z hradiska geomorfologickéhdglenenia vymedzené rieSené Uzemie k.0. Qlovie patri
k Vychodnym Karpatom, k subprovincii VonkajSie Vyeiné Karpaty, do oblasti Nizkych Beskyd, do
geomorfologického celku Ondavska vrchovina, podecelkorovska kotlina.

Geologicka stavba v rozhodujucej miere modifikyjenarfologické a morfometrické pomery
vrieSenom Uzemi. Jeho vychodna a zéapadas sa vyznauje vrchovinovym (silneclenité
vrchoviny) reliéfom s hlboko zarezanymi dolinamidngych tokov s tzkou udolnou nivou a sklonmi
svahov zvéSa nad P aZz 12° zatid ¢o strednd, severna a juzdads’ katastra predstavuje hladSie
modelovany pahorkatinovy (siln€lenité pahorkatiny) reliéf. Zakladnymi typmi erézne

N1

denud&ného reliéfu su vo vysSich polohach vrchovinovgplasti pahorkatiny reliéf eroznych brazd




a reliéf pedimentovych podvrchovin a pahorkatin. vydranych typov reliéfu maju vyznamné
postavenie Uvalinovité doliny a avaliny kotlin gdbd a tiez zosuvy. V SirSom okoli ma Zborovska
kotlina a doliny vaSich vodnych tokov v tejtéasti Ondavskej vrchoviny typicky pahorkatinovy ééli

s nizkymi plochymi chrbtami a Sirokymi Gvalinovityeholinami a Gvalinami.

V rieSenom Uzemi prevladaju fluvidlne a so@é procesy, z ktorych dominuje vytiowa a
ploSna vodnéa erdzia nalpmhospodarskej péde. V malej miere sa uipit aj zosuvné procesy ako
jeden z najdynamickejSich prejavov svahove] modela€luvialne procesy su za normalnych
podmienok obmedzené len na koryta vodnych tokovapgoovodni mézu vyraznym spbsobom
prispig’ k zmenam reliéfu vo w8om rozsahu, pfom sudéasto zasiahnuté aj doliny, ktoré nemaju
pravidelne téuci vodny tok.

Uzemie Ondavskej vrchoviny v SirSom okoli (MiroSké&sbrazda a Zborovska kotlina) a
najnizSie adolné polohy rieSeného Uzemia katastnnelova mozno na zéklade klimatickych
charakteristik zaradido mierne teplej klimatickej oblasti reprezentogfamierne teplym, mierne
vihkym pahorkatinovym aZz vrchovinovym okrskom MS3,Z8e poloZzené svahové polohy
severozapadnajasti Ondavskej vrchoviny do mierne teplého, vihkél@hovinového okrsku M6
(Atlas krajiny Slovenskej republiky, 2002).

Z hradiska vyskytu hmiel patri predmetné katastralreamie Chméova do oblasti znizeného
vyskytu hmiel — podhorské aZz horské svahové polgbypriemernym p&om dni s hmlou
pohybujacim sa v intervale od 20 do 50 dni) a vioeW® polohy hornatin do oblasti horskych
advektivnych hmiel (s priemernym¢om dni s hmlou pohybujicim sa v intervale od 7366 dni).

Vo vymedzenom rieSenom Uzemi prevldda severozappdidenie vzduchu, pgiom jeho
prudenie v prizemnej vrstve vyrazne ovyiyje orientacia jednotlivych adoli.

Z hradiska hydrogeografickych charakteristik rieSenéemie katastra Chnlieva patri
k amoriu Cierneho mora, do povodia rieky Bodrog. Hydrologickmsou tohto tizemia je vodny tok
Kamenec (tvorfavostranny pritok vodného toku Tigpv meste Bardejov), odvadjici celd plochu
rieSeného Uzemia. Jeho najStin pravostrannym pritokom je Regetovska voda,Ukfmibera nad
zastavanym Uzemim obce Chioed, ¢o moze pri istych typoch zrazok predstawdvaiko pre
zastavané Uzemie (vznik zatopovej viny). lAdiska charakteru prameniska ide o typ pramenr@ per
pahorkatinné, p&om jednotlivé vodné toky sa zlievaju v réznyiastiach zastavaného GUzemia obce.

Z hradiska hydrogeologickych pomerov najvyznamnejSigrbigeologické kolektory v SirSie
rieSenom Uzemi su pieskovce s vysokou ptiede’ou a hydrogeologickou produktivitou (T = 1.20.
—1.10? m?.s1) nachadzajlce sa predovsetkym v horskom masivmi8tej Magury a Smilnianskeho
vrchu a ilovce s miernou prigtoos’ou a hydrogeologickou produktivitou (T = 1.26- 1.16° m?.s?)
nachadzajuce sa predovdetkym v potiramin hrebeni Ondavskej vrchoviny a Busova. ilovce
s nizkou miernou prietmog’ou a hydrogeologickou produktivitou (T < 1.#0m?.s?) sa nachadzaju
predov3etkym v priestore Zborovskej kotliny a Mieskej brazdy.

Hydrogeologicky komplex paleogénnych flySovych horbuduju sedimenty paleogénu, ktoré
maju prevazne puklinovu priepustiodvoria ich horniny, v ktorych sa pravidelne stiagl ilovce,
pieskovce a len v mensej miere su zastlpené zlepeolovce a karbonatové horniny. alliska
vyskytu a cirkulcie podzemnej vody su tdmérdéznorodé horniny. Z kvartérnych sedimentov ipatr
vo flySovom pasme k najvyznamnejSim hydrogeologichgolektorom fluvialne pigsté Strky dnovej
vyplne vodnych tokov. Ich vydatnoge vSak vémi podmienend hlinitou a ilovitou primesou.

POCNOHOSPODARSKA PODA

Celkova vymera katastra obce CHioma je 1243 ha. Zlladiska stasnej krajinnej Struktury
v rdmci pdnohospodarskej pddy maju najvysSie zastUpenie érudlvne porasty — 386 hép
predstavuje 31 %. Orn4 p6da mé& podiel 21 %. Zahrathgraju z celkovej rozlohy Uzemia necelé 2
%. Ovocné sady sa nevyskytuju. Lesné pozemky nwglomu 446 hago znamend 36 % lesnatos
Gzemia.

V katastralnom UGzemi obce Chiogad sU poth evidencie nehnuteosti nasledujicim
podielom zastipené jednotlivé druhy pozemkov:

| druh pozemku | plocha v ha | plocha v % |




orna pod 263 21,2
zahady 19 1,6
ovocné sad 0 0,C
trvalé trvne orast) 386 31,1
lesné pozmky 44¢ 35,¢
vodné ploch 45 3,6
zastavané plochy nadvorit 38 3,1
ostatné ploch 46 6,5
celkon 124: 100,(

Zdroj: Statisticky arad Slovenskej rbliky, Katasterportal 2020

Charakteristika zakladnych pédnych predstdeitev rieSenom Uzemi vyplyva z kategorizécie
pdd podia kddovania bonitovanych p6dno — ekologickych jeigko

V katastralnom Uzemi obce na rieSenych zaberothopospodarskej pédy sa nachadzaju
tieto hlavné pédne jednotky:

69, KMg, kambizeme pseudoglejové na flysi, strethiké,
78, KM, kambizeme (typ) plytké na flySi, stredfegké az’azké (vémi tazke).

Pd’nohospodarska pbéda zaradenalpolodu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky do
prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny (osobitner&iena poth zakona SNR. 220/2004 Z.z..) sa v
katastralnom Uzemi Chifmva nevyskytuje.

V nasledujucej taldike st vyhodnotené vybrané ukazovatele kvantitatireykvalitativnych
vlastnosti pody na lokalitach rieSenych zaberowpodkatastralnom Gzemi obce Chinea:

7 kéd skup. kval. | TPK | p.typ | sklonitost’ hibka skeletovito®® | erdzia zrnitost’
0769222 6 o7 KMg 3az7° nad 60 cm stredna slaba irtité
0769242 6 o7 KMg 3az7° 30 az 60 cnj stredna slaba hlinité
077826! 8 T3 KM 3az7 do 30 cn stredn«silné slabs pies@natohlinite
077826. 8 T3 KM 3az7 do 30 cn stredni-silné slabs hlinité
077826. 8 T3 KM 3az7 do 30 cn stredni-siln slabs hlinité
077846. 8 T3 KM 7az12 do 30 cn strednisilné | stredni hlinité
077836! 8 T3 KM 3a:7° do 30 cn stredni-silné slabé pies@natohlinite

POZN: Zvyraznené su pddy chranené v zmysle §1, odgr8ohy¢. 2 Nariadenia viady SR 58/2013 Z. z.

POCNOHOSPODARSKA VYROBA

Pd’nohospodarska&innog’ je zamerand na rastlinnd vyrobu. V obci v mindlost pode
hospodarilo Jednotnélimicke druzstvo Magura. Paohospodarsky pddny fond pozostavajiuci zo 263
ha ornej pddy a 385 ha luk a pasienkov (stav z p@dhospodaruje Poohospodarske druzstvo
Magura — Zborov. Jestvujuca lpmhospodéarska péda dava vsetky vhodné predpokleglyoavoj
polnohospodarskej prvovyroby pri zabraneni neziadueiebv biodiverzity.

V zépadnejcasti zastavaného Gzemia v izolovanej polohe je @dydchospodarsky dvor s
masStdlami, v ktorych je v stasnosti ustajneny hovadzi dobytok. Na Uzemi oba®Z8ireny chov
véiel.

Na Uzemi obce v sprave Hydromelioracie S.p. Beatislie evidovany otvoreny kanal, ktory
bol vybudovany o celkovejizke 0,397 km v ramci odvodnenia pozemkov na lzeeeoale aj
odvodnenie pknohospodarskych pozemkov drendZznym systémom, kgré vo vlastnictve
Pd’nohospodarske druZzstvo Makovica — Zborov a ktoré3pektované.

V severnejéasti katastra su navrhované dve extenzivne vyugivadné nadrze — rybniky a
jedna je navrhovana v juzn&gsti katastra na bezmennom toku.



LESNE HOSPODARSTVO

Lesné porasty na Uzemi katastra obce Cbwr#e tvoria jeden uceleny komplex na
severovychode obce, ktory jeca@’ou Ondavskej vrchoviny a patri do Lesného hospéedéars celku
Zborov. V obci je evidovanych cca 446 ha lesa wées pédnom fondeto tvori 36 % z celkovej
plochy katastrdlneho Uzemia obce, ktorych vlastnikin Urbariat a Sukromné lesy Chfoea s
vlastnictvom 128 ha lesov. Dominantny podiel na gggrlesnych porastov v katastralnom Gzemi obce
maju hospodarske lesy. Plochy ochrannych lesoashauzaju iba vo vrcholovéasti Smilnianskeho
vrchu 740,4 m.n.m. vychodne od intravilanu obcecRky lesov osobitného d¢enia su situované iba
v masive Suchého vrchu 742,8 m.n.m.. Drevna hjpapracovavana na pilach mimo GUzemia obce.

Program starostlivosti o lesy pre Lesny hospodacsdgk Zborov je platny na roky 2013-
2022, ktory pre hospodarenie na lesnom pédnom fingdetrebné povazovaa zavazny.

RieSenie tzemného planu obce reSpektuje ustanogzékamacislo 326/2005 Z.z. o lesoch a
okrem vyuZivania lesnych ciest pre turistické alatkistické chodniky, nezasahuje do Uzemia lesov
a na plochéch lesov nerieSi Ziadnu femk zmenu a povaZzuje pre¢s8né a buduce hospodéarenie na
lesnom pédnom fonde predpisy lesného hospodargiéha za zavazné.

3. NA}/RHOVANE ZDOVODNENIE URBANISTICKEHO RIESENIA UZEMNEHO
PLANU

Uzemny plan obce Chrtieva redpektuje s@sny stav funéného vyuZitia a priestorového
usporiadania Uzemia obce, ditg jestvujicu dopravnu kostru obce a v sulade seddehym Zadanim
pre spracovanie navrhu tzemny plan obce riesi jgedaotlivych funkcii nasledovne:

Obytné uzemie:
S moZnosou vyuZitia situovania novej vystavby v prelukaétila v ramci zastavaného Uzemia obce
su to plochy 69 az 73 a 75 v hraniciach zastavangbamia obce (ZUO) a 74 mimo ZUO.

Cestovny ruch a rekreécia, vodné plochy:
Zapadne aZz severozapadne od ZUO su navrhovanéyptwehrozvoj cestovného ruchu a rekreacie
(78, 79 a 80).

Cestné komunikacie:
Uzemny plan obce rieSi novd miestnu obsluznid kokaoiu ©.76 a 77) navrhovanu pre
zabezpe&enie dopravnej obsluhy navrhovanych pléch byvanigraby.

Udaje o vymerach su ziskanécfiatovou metdédou na mapovych podkladoch pouzitych j&enie
Uzemného planu a preto sa tieto nemusia zhodsvalajmi evidencie nehntiteosti. Pre rieSenie
Guzemného planu obce a vyhodnotenia zaberov PP &lLpostéujice.



4.\/ YHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PLNOHOSPODARSKEJ PODY AESNYCH POZEMKOV NA NEP@NOHOSPODARSKE WELY

Tabukaé.1: Preliad stavebnych a inych zdmerov ndmpshospodarskej pdde a lesnych pozemkoch mimo zasthe Uzemia obce Chilogd

. - Vlastnik/uzivater Vybudované
Vymera Predpokladana vymera , . . S .. .
| ; , . S pornohospodarskej| hydromelioraéné | Ina informacia
okality pornohospodarskej pody N X ;
v . L pody zariadenia
- . Cislo | Katastralne Predpokladana vymera
Funkéné vyuzitie : , . R
lokality Uzemie lesnej pbdy z toho ;
spolu v spolu v -~ (zavlaha,
ha ha |Odv.skup./| vymerav odvodnenie)
BPEJ ha
Plocha rodinnych | 2, chsova | 0,1350 : 0,1350 8/0769242 0,135 Skr. i 81, NV viady SR
domov €. 58/2013 Z. z.
Chme'ové 8/087836! 1,780C Sakr - -
78 2,3700 1,9500
Chme'ové 8/0€7836: 0,170( Suakr - -
Chmeové 8/077836! 3,57C0 Suakr - -
ruchu a rekreacie Chmdové 8/087856. | 1,570 Sakr - -
Chmeové 8/077836! 1,780( Suakr - -
80 Chmeové | 11,3700 10,1600 8/087856: 5,220( Stkr. - -
Chmeové 8/087856! 3,160( Suakr - -
Spolu 29,7850 18,8150 - 18,8150

POZN: Zvyraznené su pédy chranené v zmysle 81, od¥a prilohy €. 2 Nariadenia viady SRe¢. 58/2013 Z. z.

Tabukaé.2: Preliad stavebnych a inych zdmerov ndmpahospodarskej pdde a lesnych pozemkoch v hrahiziastavaného Gzemia obce Cliow&

Vomera Predpokladana vymera Vybudované
Io){<ality pornohospodarskej pody hydromelioraéné
. . Vlastnik/uzivater zariadenia .
Cislo = Katastralne , . . Ina
Y . . . , . pornohospodarske;j . .
Funkéné vyuzitie lokality Uzemie z toho 5d informacia
uvh spolu v pody (zavlaha,
spoluvha ha Odv.skup./| vymera odvodnenie)
BPEJ v ha
69 Chmelové 0,340( 0,34(0 - - Suakr - -
Plocha rodinnych domov 71 Chmel'ove 0,080( 0,080( - - Suakr - -
72 Chmelové 0,3550 0,135( - - Suakr - -




73 Chmeové 0,095( 0,095( - - Sctkr. - -
75 Chme’ové 0,135( 0,135( - - Sctkr. - -
Plocha ok¥ianskej vybavenosti 7C Chmeové 0,C850 0,(850 - - Sckr. - -
PN 76 Chmeové 0,0450 0,000¢ - - Suakr - -
77 Chmeové 0,018( 0,C0c0 - - Suakr - -
SPOLU 1,1530 0,8700
Tabuka¢.3: Rekapitulacia zaberu nalipphospodarskej pdde a lesnych pozemkoch v obci Ghrée
Zaber pornohospodarskej a lesnej pody v ha | Celkovy zaber| Pa’nohospodarska pédeé Lesna péda nepd’noh(gzgaotggrska poda Chranena péda, Odvodnenie
Mimo hranice zastavaného Uzemia 28,7850 18,150 - 10,97C0 0,13%0 0
V hraniciach zastavaného Gzemia 1,1530 0,8700 - 0,2830 0,0000 0
Spolu 30,9380 19,6850 - 11,2530 0,1350 0




